PROJEKT

UCHWALA NR ........./...../2026
RADY GMINY BLIZANOW

w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Pawlowek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2026 1. poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 . poz. 538), a takze w zwigzku z uchwata
nr VIII/67/2025 Rady Gminy Blizanéw z dnia 14 lutego 2025 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejSCoOwosci
Pawtoéwek, Rada Gminy Blizanéw uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne
§1.

1. Uchwala si¢ zmiang Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Pawtdwek po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen Planu
ogolnego gminy Blizanow zatwierdzonego uchwatg nr XX/169/2026 Rady Gminy Blizanow
z dnia 22 maja 2026 r., zwang dalej planem.

2. Integralnymi cze¢$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000 stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Blizandw o sposobie realizacji zapisanych w zmianie
planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

3. Planem obejmuje si¢ obszar potozony w granicach okreslonych na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi
oraz okre§lony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu;

2) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajgca tereny
o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ okreslajaca
minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej, na ktorej dopuszcza si¢ usytuowanie
zewngtrznych $cian budynkow oraz wiat;

4) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°.

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi i akty prawa miejscowego.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe
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§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu — teren ustug lub produkcji oznaczony
symbolem U-P.

§ 4. Nastgpujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sg ustaleniami

obowigzujacymi:

1)
2)

3)

§ 5.

1))
2)

3)

granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy.

W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego obowiazuje:

lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi
na rysunku zmiany planu;

dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

naziemne obiekty tgcznosci publicznej nalezy stosownie wkomponowaé w
projektowane i istniejagce zagospodarowanie.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

1))
2)
3)
4)

S)
6)

7)

8)

9)

dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé

na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac

na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw zwigkszonego lub duzego ryzyka wystgpienia

powaznej awarii przemystowej;

regulacja w pkt. 1 1 2 nie obowigzuje w odniesieniu do inwestycji celu publicznego

z zakresu taczno$ci publicznej w rozumieniu przepisOw odrebnych, w tym m.in.

z zastrzezeniem ograniczen i zakazoOw wynikajacych z ochrony srodowiska i przyrody.

obowiazuja standardy akustyczne okreslone przepisami odrgbnymi;

obowigzuje pokrycie zielenig powierzchni niezabudowanych 1 nieutwardzonych,

realizacja zwartej zieleni izolacyjnej, w szczego6lnos$ci gatunkami rodzimymi oraz

stosowanie nowoczesnych rozwigzan technicznych neutralizujacych negatywny wptyw
na przylegly teren;

ustala si¢ nakaz:

a) zastosowania do celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi oraz urzadzen do ich spalania charakteryzujacych sie
wysokim stopniem sprawnosci albo wykorzystanie odnawialnych zrodet energii,

b) rozplantowania mas ziemnych, w szczegdlnosci odlozonej warstwy humusu, dla
uksztaltowania terendéw zieleni lub ich wywo6z zgodnie z przepisami odrgbnymi;

ustala si¢ zakaz sktadowania na wolnym powietrzu materiatéw mogacych przenika¢ do

gleb 1 wod gruntowych, materialow pylacych 1 emitujacych odor;

w zakresie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie 1 zagospodarowanie odpadéw komunalnych, musi by¢ prowadzone
w sposob zgodny z ustawa o odpadach, ustawg prawo ochrony $rodowiska
i gminnym regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku w gminie
z uwzglednieniem segregacji odpadow,
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b) zagospodarowanie odpadoéw innych niz komunalne na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

c) sposob gromadzenia odpadow winien zabezpiecza¢ Srodowisko przed
zanieczyszczeniem,;

10)w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami
elektroenergetycznymi 1 telekomunikacyjnymi obowiazuja zasady dotyczace
eksploatacji, lokalizacji 1 budowy urzadzen 1 sieci infrastruktury okreslone w przepisach
odrebnych;

11)w graniach obszaru objgtego planem zakazuje si¢ budowy obiektow do termicznego
przetwarzania odpadoéw oraz obiektéw przeznaczonych do sktadowania odpadow.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych —
przy projektowaniu budynkéw uzytecznosci publicznej nakazuje stosowanie rozwigzan
zgodnych z projektowaniem uniwersalnym.

§ 9. Obowiazuja nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz ustalenia w zakresie
wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnos$ci zabudowy
jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa 1 sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy i gabaryty obiektow:

1) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych w granicach nieruchomosci objetej
inwestycja, w liczbie nie mniejszej niz:

a) dla obiektow produkcyjnych, magazynowych — 2 miejsca postojowe na kazde
rozpoczete 250 m? powierzchni uzytkowej, przy czym dla obiektéw o powierzchni
uzytkowej przekraczajacej 1000 m? — nie mniej niz 8 miejsc postojowych oraz
dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazde 6 oséb zatrudnionych,

b) dla uslug gastronomii — 1 miejsce postojowe na kazde 5 miejsc konsumpceyjnych,

c) dla pozostalych ustug — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej;

2) ustala si¢ nastepujace zasady realizacji miejsc postojowych:

a) miejsca postojowe nie moga powodowac kolizji z istniejacym uktadem
komunikacyjnym,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych jako naziemnych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

c) liczbe miejsc postojowych przeznaczonych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowg nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) obowigzuja maksymalne wysokosci zabudowy i1 gabaryty obiektéw zawarte w § 10.

§ 10. Ustala si¢ szczegdtowe przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu:
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1. Dla terenu ustug lub produkcji oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug lub produkcji — zastosowane przeznaczenia
podstawowe terenu moga by¢ realizowane tgcznie lub zamiennie;
2) mozliwos¢ realizacji obiektow budowlanych zwigzanych z dzialalno$¢ ustugowa,
produkcyjng, magazynowgq oraz sktadows;
3) mozliwo$¢ realizacji obiektoéw handlowych o maksymalnej powierzchni sprzedazy
do 2000,0 m?,
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 80%;
b) nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
— minimalng — 0,01
— maksymalng — 1,2;
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
d) wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkéw — nie wyzsza niz 12,0 m,
— dla budowli nie wyzsza niz 20,0 m;
e) geometria dachow — dowolna, w tym dachy ptaskie.

§ 11. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz
infrastruktury technicznej:
1. ustala sig:
1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2) zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ do zewngtrznego gaszenia
pozardw oraz drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej oraz z uje¢ wiasnych,
4) odprowadzanie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,
5) odprowadzanie $ciekow przemystowych zgodnie z przepisami odregbnymi,
6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, z dopuszczeniem
stosowania odnawialnych zZrddet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
8) gromadzenie 1 zagospodarowanie odpadéow w sposdéb zgodny z przepisami
odrebnymi;
2. dopuszcza si¢:
1) lokalizacj¢ nowych zjazddéw z drogi publicznej — zgodnie z przepisami odrebnymi,
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2) realizacj¢ nowych, liniowych elementoéw infrastruktury technicznej, pod warunkiem,
ze nie bgda kolidowaty z ich funkcjg komunikacyjna, spetniaty warunki techniczne
oraz wymogi bezpieczenstwa - przy uwzglednieniu przepisow odrebnych,

3) lokalizacje stacji transformatorowych;

3. zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.

§ 14. 1. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem ustala si¢:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek — 2000,0 m?, z wyjatkiem
dziatek przeznaczonych pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, dla
ktorych dopuszcza si¢ dowolng powierzchnie dzialki.

2) minimalne szerokosci frontu nowo wydzielonych dziatek — 20,0 m,

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci.

§ 15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomos$ci, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30,0%.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Blizandw.

§ 18. Dla obszaru objetego ustaleniami planu tracg moc ustalenia ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Pawlowek™ (Uchwata XXVIII/194/01
Rady Gminy Blizanéw z dnia 23 pazdziernika 2001 roku, opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 162 dnia 21 grudnia 2001 r. poz. 4471).

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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