UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Pawlowek.

Przedmiotowy projekt uchwaty Rady Gminy Blizanéw jest wynikiem realizacji uchwaty
nr VIII/67/2025 Rady Gminy Blizanow z dnia 14 lutego 2025 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejSCOwosci
Pawltowek.

Przedmiotem zmiany planu jest zmiana przeznaczenia terenéw na wniosek witascicieli
nieruchomosci i dostosowanie ustalen do przepisow obowigzujacego prawa. Celem zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie podstawy dla poprawy
warunkow zagospodarowania 1 uzytkowania terenu objetego planem.

W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnosci z polityka przestrzenng gminy okreslong w
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Blizanow,
zatwierdzonym uchwalg nr V1/55/2024 Rady Gminy Blizanéw z dnia 19 grudnia 2024 r.,
stwierdzono, ze projekt zmiany planu miejscowego byl zgodny z ustaleniami Studium
obowigzujacymi w dacie podjecia uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu.
Jednoczes$nie stwierdzono, ze ustalenia zmiany planu miejscowego nie naruszajg ustalen Planu
ogolnego gminy Blizandéw, zatwierdzonego uchwata nr XX/169/2026 Rady Gminy Blizanow z
dnia 22 maja 2026 r., zwanego dalej ,,Planem og6lnym”.

W trakcie przygotowywania zmiany planu miejscowego zawiadomiono wymagane
przepisami prawa instytucje oraz ogtoszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy Urzgdu
Gminy Blizandéw o przystapieniu do opracowania zmiany planu miejscowego. Projekt zmiany
planu zostat zaopiniowany i1 uzgodniony przez okreslone ustawg organy i instytucje.

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2026 r., poz. 670) przeprowadzono procedure dotyczgcq
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Projekt zmiany planu zostatl poddany konsultacjom spolecznym poprzez:

1. Zbieranie uwag w terminie od ........... do ...........

2. Spotkanie otwarte, poprzedzone prezentacjq projektu aktu planowania
przestrzennego, odbyto si¢ w dniu ... ..... 0g0dz. ..........ccuee.... w Urzedzie Gminy
Blizanow.

3. Dyzur projektanta odbyt sie w dniu .............

Zgodnie z art. 8i ust. 6 konsultacje spoleczne przeprowadzono, umozliwiajgc
interesariuszom wypowiadanie sig, zadawanie pytan i zglaszanie uwag oraz z udzialem
pracownika urzedu obstugujgcego organ sporzqdzajgcy akt planowania przestrzennego.

Z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji spotecznych sporzgdzono protokol.

Sposob realizacji wymogow wynikajgacych z art. 1 ust.2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:



W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w ustaleniach
zmiany planu wskazniki urbanistyczne oraz parametry dotyczace zabudowy zostaly
dostosowane do lokalnych walorow architektonicznych i krajobrazowych.

W zapisach zmiany planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow, ujmujac ustalenia dla budynkow wpisanych do ewidencji zabytkdw oraz zespotow
stanowisk archeologicznych.

W obszarze objetym ustaleniami zmiany planu nie stwierdzono wystepowania dobr kultury
wspolczesnej.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w zmianie planu
zawarte sg zapisy dotyczace nakazu zachowania standardow akustycznych dla poszczegdlnych
przeznaczen, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych. Zapisy zmiany
planu dotyczace wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, uwzgledniajg potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami. Dostepnos¢ do terenow
zabudowy zapewnia istniejacy uktad komunikacyjny.

Ustalenia zmiany planu wykorzystujag w petni walory ekonomiczne przestrzeni. Zmiany
obejmujg tereny, ktore w wigkszosci stanowig obszary zainwestowane oraz tereny do nich
przylegle. Zaktada si¢ wykorzystanie potencjatu tych terenow do dalszego
ich rozwoju.

W procesie przygotowywania zmiany planu miejscowego uwzgledniono prawo wihasnosci
poprzez uwzglednienie zglaszanych wnioskow i uwag.

Na obszarze objetym zmiang planu miejscowego nie wystepuja tereny, dla ktorych nalezato
sformutowac zakazy i nakazy w zakresie obronnos$ci panstwa. Waga interesu publicznego
zostala przeanalizowana i uwzgledniona. Przyjeto ustalenia pozwalajace na optymalizacje
skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu.

W zakresie wymagan dotyczqcych ochrony gruntow rolnych i lesnych — na terenie zmiany
planu wystepujq grunty chronione w rozumieniu ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych
— decyzjg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr ..........ccceeeeeee Z dRIQ@ oo oe oo veeeeeen ol T
uzyskano zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze obszaru o tqcznej powierzchni 2,4785 ha
gruntow rolnych klas:

RII—0,9100 ha,

Rilla — 0,9266 ha,

RIIIb — 0,6419 ha.

Udziat spoleczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zapewniono w zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 91 11 ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez mozliwos¢ skladania wnioskow do projektu,
zorganizowania wylozenia projektu do publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji
publicznej, wyznaczanie terminu, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
zmiany planu. Informacje o tych dziataniach byly przekazywane do publicznej wiadomosci
w sposob okreslony w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej. Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dost¢pna do
wgladu w celu zachowanie jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych.



Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust.3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zgodnie z art. 1 ust.3 ustawy gmina ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac
potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny
1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne. Interes prywatny zostal uwzgledniony
w szerokim zakresie, w szczego6lno$ci w zakresie przeznaczenia pod zabudowe gruntdw we
wladaniu osob fizycznych, z uwzglednieniem ich uwag dotyczacych ksztattowania zabudowy
1 warunkow zagospodarowania terenéw. Zabezpieczenie interesu publicznego polegato na
zapewnieniu rezerwy terenu pod budoweg gléwnych elementéw ukladu drogowego oraz
terendéw infrastruktury technicznej dla zapewnienia zaopatrzenia mieszkancoOw media.

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

W ustaleniach zmiany planu przyjeto zatoZenie ograniczania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego poprzez racjonalne ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzenne;.
Obstuga komunikacyjna obszaru zostala oparta na istniejgcym uktadzie drogowym,
obejmujacym sie¢ drog publicznych oraz wewnetrznych, bez koniecznosci jego znacznej
rozbudowy. Ustalenia planu nie przewidujg rozwigzan ograniczajacych mozliwo$ci poruszania
si¢ pieszych i rowerzystow, ani utrudniajacych dostgp do transportu publicznego. Na terenach
charakteryzujacych si¢ zwartg, w peini uksztalttowang strukturg zabudowy, potozonych w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz.U. z 2019 r. poz. 1443),
dazono do uzupehiania istniejgcej zabudowy w sposob harmonijny i zgodny z lokalnym
kontekstem przestrzennym.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia projektu zmiany planu uwzgledniaja wyniki analizy, o ktorej mowa w art. 32
ust. | w/w ustawy. Przedmiotowag analiz¢ Rada Gminy Blizanéw przyjeta uchwalg nr
XXVI/233/2021 Rady Gminy Blizan6éw z dnia 29 stycznia 2021 r. w oceny aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Blizanéw oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Uchwalenie zmiany planu miejscowego nie bedzie wigzato si¢ z konieczno$cig ponoszenia
przez gming istotnych nakladéow finansowych zwigzanych z realizacja inwestycji celu
publicznego nalezacych do zadan wlasnych gminy, w szczegolnosci w zakresie budowy
nowych drog publicznych, sieci infrastruktury technicznej oraz innych elementow
infrastruktury komunalne;.



Przyjete rozwigzania planistyczne nie ograniczaja dotychczasowego sposobu korzystania
z nieruchomosci ani nie powoduja obnizenia ich warto$ci, w zwigzku z czym nie przewiduje
si¢ wystapienia roszczen odszkodowawczych ani obowigzku wykupu nieruchomosci przez
gmin¢ na podstawie przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ustalenia zmiany planu stwarzajg natomiast warunki do zagospodarowania terenow zgodnie z
ich przeznaczeniem, co moze przyczyni¢ si¢ do wzrostu warto$ci rynkowej nieruchomosci
objetych planem. W konsekwencji, w przypadku zbycia nieruchomo$ci na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych, moze powsta¢ obowigzek wniesienia optaty z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomosci. Ponadto realizacja zabudowy 1 zagospodarowanie terenow
zgodnie z ustaleniami planu mogg skutkowaé zwigkszeniem wplywoéw do budzetu gminy, w
szczegoOlnosci z tytutu podatku od nieruchomosci.

W $wietle powyzszego projekt zmiany planu spetnia wymogi przepisdéw prawa oraz
oczekiwania spoteczne. Winien by¢ uchwalony i stanowi¢ akt prawa miejscowego.



