PROJEKT

UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla: zloza kruszywa naturalnego ,,Kurza” i
oczyszczalni Sciekow w miejscowosci Jankow

Przedmiotowy projekt uchwaty Rady Gminy Blizanow jest wynikiem realizacji uchwatly
nr XI11/114/2026 Rady Gminy Blizanow z dnia 27 sierpnia 2025 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla: zloza
kruszywa naturalnego ,,Kurza” 1 oczyszczalni scieckow w miejscowosci Jankow.

Przedmiotem zmiany planu jest zmiana przeznaczenia terendw na wniosek wiascicieli
nieruchomosci i dostosowanie ustalen do przepisow obowigzujacego prawa. Celem zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie podstawy dla poprawy
warunkoéw zagospodarowania i uzytkowania terenu objetego planem.

W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnosci z polityka przestrzenng gminy okreslong w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Blizanow,
zatwierdzonym uchwalg nr V1/55/2024 Rady Gminy Blizanéw z dnia 19 grudnia 2024 r.,
stwierdzono, ze projekt zmiany planu miejscowego byl zgodny z ustaleniami Studium
obowigzujacymi w dacie podjecia uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu.
Jednoczesnie stwierdzono, ze ustalenia zmiany planu miejscowego nie naruszajg ustalen Planu
ogblnego gminy Blizanéw, zatwierdzonego uchwatg nr XX/169/2026 Rady Gminy Blizanow z
dnia 22 maja 2026 r., zwanego dalej ,,Planem ogolnym”.

W trakcie przygotowywania zmiany planu miejscowego zawiadomiono wymagane
przepisami prawa instytucje oraz ogloszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy Urzedu
Gminy Blizanow o przystgpieniu do opracowania zmiany planu miejscowego. Projekt zmiany
planu zostal zaopiniowany i uzgodniony przez okreslone ustawq organy i instytucje.

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2026 r., poz. 670) przeprowadzono procedure dotyczgcq
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Projekt zmiany planu zostat poddany konsultacjom spotecznym poprzez:

1. Zbieranie uwag w terminie od ... ... ..... do ...........

2. Spotkanie otwarte, poprzedzone prezentacjq projektu aktu planowania
przestrzennego, odbyto sie¢ w dniu ........ ogodz. .................... w Urzedzie Gminy
Blizanow.

3. Dyzur projektanta odbyt sie w dniu ...... ... ....

Zgodnie z art. 8i ust. 6 konsultacje spoleczne przeprowadzono, umozliwiajgc
interesariuszom wypowiadanie sig, zadawanie pytan i zglaszanie uwag oraz z udzialem
pracownika urzedu obstugujgcego organ sporzqdzajqcy akt planowania przestrzennego.

Z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji spolecznych sporzgdzono protokot.

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust.2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:
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W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w ustaleniach
zmiany planu wskazniki urbanistyczne oraz parametry dotyczace zabudowy zostaly
dostosowane do lokalnych walorow architektonicznych i krajobrazowych.

W zapisach zmiany planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow, ujmujac ustalenia dla budynkow wpisanych do ewidencji zabytkdw oraz zespotow
stanowisk archeologicznych.

W obszarze objetym ustaleniami zmiany planu nie stwierdzono wystepowania dobr kultury
wspolczesnej.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w zmianie planu
zawarte sg zapisy dotyczace nakazu zachowania standardéw akustycznych dla poszczegélnych
przeznaczen, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych. Zapisy zmiany
planu dotyczace wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, uwzgledniajg potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami. Dostepnos¢ do terenow
zabudowy zapewnia istniejacy uktad komunikacyjny.

Ustalenia zmiany planu wykorzystujag w petni walory ekonomiczne przestrzeni. Zmiany
obejmujg tereny, ktore w wigkszosci stanowig obszary zainwestowane oraz tereny do nich
przylegle. Zaktada si¢ wykorzystanie potencjatu tych terenow do dalszego
ich rozwoju.

W procesie przygotowywania zmiany planu miejscowego uwzgledniono prawo wihasnosci
poprzez uwzglednienie zglaszanych wnioskow i uwag.

Na obszarze objetym zmiang planu miejscowego nie wystepuja tereny, dla ktorych nalezato
sformutowac zakazy i nakazy w zakresie obronnos$ci panstwa. Waga interesu publicznego
zostala przeanalizowana i uwzgledniona. Przyjeto ustalenia pozwalajace na optymalizacje
skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu.

W zakresie wymagan dotyczacych ochrony gruntow rolnych i lesnych — na terenie zmiany
planu nie wystepujg grunty chronione w rozumieniu ustawy o ochronie gruntow rolnych i
lesnych.

Udziat spoleczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zapewniono w zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 91 11 ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez mozliwo$¢ skladania wnioskéow do projektu,
zorganizowania wyltozenia projektu do publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji
publicznej, wyznaczanie terminu, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
zmiany planu. Informacje o tych dziataniach byly przekazywane do publicznej wiadomosci
w sposob okreslony w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej. Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostgpna do
wgladu w celu zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Sposob realizacji wymogow wynikajgacych z art. 1 ust.3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalajac
przeznaczenie terendw oraz okreslajac sposob ich zagospodarowania i korzystania z nich,
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wywazono interes publiczny i interesy prywatne, uwzgledniajac zgloszone wnioski oraz
przeprowadzone analizy ekonomiczne, $rodowiskowe 1 spoleczne. Przyjete rozwigzania
planistyczne majg na celu zapewnienie warunkow dla realizacji zadan wilasnych gminy w
zakresie infrastruktury technicznej i gospodarki komunalnej, stworzenie mozliwosci rozwoju
odnawialnych Zroédet energii oraz racjonalne wykorzystanie udokumentowanych z16z kopalin.
Jednoczesnie ustalenia planu uwzgledniajg istniejacy sposob zagospodarowania terenow oraz
prawa wilascicieli nieruchomosci, nie wprowadzajac ograniczen wykraczajacych poza zakres
niezbedny dla realizacji celow publicznych oraz zasad tadu przestrzennego i zréwnowazonego
rozwoju. Przy sporzadzaniu planu uwzgledniono konieczno$¢ zachowania rownowagi
pomiegdzy potrzebami rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy, ochrong $rodowiska oraz
stlusznymi interesami wtlascicieli nieruchomos$ci, dazac do racjonalnego wykorzystania
przestrzeni oraz istniejagcych zasobdéw przyrodniczych i infrastrukturalnych.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

W ustaleniach zmiany planu uwzglgdniono wymagania okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dgzac do racjonalnego ksztattowania struktury
funkcjonalno-przestrzennej oraz ograniczenia transportochtonnosci uktadu przestrzennego.
Obstuga komunikacyjna terenow objetych planem oparta zostata na istniejacym uktadzie drog
publicznych i wewnetrznych, bez konieczno$ci realizacji nowych, istotnych elementéw
infrastruktury drogowej. Przyjete rozwigzania planistyczne umozliwiaja wykorzystanie
istniejagcego wyposazenia terendw w infrastrukture techniczng oraz zapewniajg warunki dla
realizacji zadan wlasnych gminy w zakresie gospodarki komunalnej. Ustalenia planu nie
ograniczajag mozliwo$ci poruszania si¢ pieszych 1 rowerzystow ani dostepu do transportu
publicznego. Zmiana planu obejmuje tereny zwigzane z funkcjonowaniem infrastruktury
technicznej, gospodarowaniem odpadami, rozwojem odnawialnych zrodel energii oraz
racjonalnym wykorzystaniem udokumentowanych zt6z kopalin. Przyj¢te rozwigzania sprzyjaja
efektywnemu gospodarowaniu przestrzeniag oraz wykorzystaniu istniejagcych zasobow i
uwarunkowan $rodowiskowych, przy uwzglednieniu zasad zrownowazonego rozwoju i tadu
przestrzennego.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia projektu zmiany planu uwzgledniaja wyniki analizy, o ktorej mowa w art. 32
ust. | w/w ustawy. Przedmiotowag analiz¢ Rada Gminy Blizanéw przyjeta uchwalg nr
XXVI/233/2021 Rady Gminy Blizan6éw z dnia 29 stycznia 2021 r. w oceny aktualno$ci studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Blizanéw oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie
wywotywa¢ skutki finansowe dla budzetu gminy zaréwno po stronie wydatkow, jak i



PROJEKT

potencjalnych dochodow. Przyjete rozwigzania planistyczne umozliwiajg realizacje zadan
wlasnych gminy w zakresie gospodarki komunalnej, w szczegolnosci zwigzanych
z funkcjonowaniem infrastruktury kanalizacyjnej oraz gospodarki odpadami, a takze stwarzaja
warunki dla rozwoju odnawialnych zrodet energii. W zwigzku z przeznaczeniem czg$ci terendw
na cele publiczne zwigzane z wykonywaniem zadan wlasnych gminy nie mozna wykluczy¢
konieczno$ci poniesienia przez gming wydatkow zwigzanych z nabyciem nieruchomosci lub
realizacjg infrastruktury technicznej niezbednej do wykonywania tych zadan. Zakres 1 termin
poniesienia tych naktadow beda uzaleznione od sposobu i harmonogramu realizacji ustalen
planu. Jednocze$nie ustalenia planu nie powodujga ograniczenia dotychczasowego sposobu
korzystania z nieruchomo$ci w stopniu uzasadniajagcym wystgpienie istotnych roszczen
odszkodowawczych, o ktorych mowa w ustawie o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym. Potencjalne obowigzki finansowe gminy zwigzane z realizacjg roszczen
wlascicieli nieruchomosci nalezy ocenia¢ jako ograniczone.

Istotnym skutkiem przyjetych rozwigzan planistycznych jest rdéwniez stworzenie
warunkow dla realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie
promieniowania stonecznego. Inwestycje tego rodzaju wpisuja si¢ w kierunki transformacji
energetycznej oraz moga przyczynic si¢ do zwigkszenia bezpieczenstwa energetycznego gminy
1 zaspokojenia jej rosngcych potrzeb energetycznych. Ponadto rozwdj odnawialnych zrodet
energii moze stanowi¢ czynnik stymulujacy rozwoj spoleczno-gospodarczy gminy, wplywajac
na wzrost jej potencjatu inwestycyjnego oraz zwigkszenie dochodéw wtasnych jednostki
samorzadu terytorialnego, w szczego6lnosci z tytutu podatku od nieruchomosci.

Przyjete rozwigzania planistyczne stwarzaja ponadto warunki do racjonalnego
wykorzystania udokumentowanych zt6z kopalin, rozwoju dzialalnos$ci gospodarczej oraz
realizacji inwestycji zwigzanych z odnawialnymi Zrédlami energii. W konsekwencji moze
nastgpi¢ wzrost warto$ci nieruchomosci objetych planem, co w przypadku ich zbycia na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych moze skutkowa¢ powstaniem obowigzku
whniesienia optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci. Realizacja ustalen planu moze
rowniez przyczyni¢ si¢ do zwigkszenia wptywow do budzetu gminy, w szczegolnosci z tytutu
podatku od nieruchomosci oraz rozwoju dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na obszarze
objetym planem.

W swietle powyzszego projekt zmiany planu spetnia wymogi przepisdéw prawa oraz
oczekiwania spoteczne. Winien by¢ uchwalony i stanowi¢ akt prawa miejscowego.



